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ILGILI MAKAMA

Istanbul ili, Sisli Tlgesi, 2 Pafta, 1 Ada,.116 Parsel Sayih, Ahi Evran Cad., No:21
Maslak-Sisli/Istan bul.Adresli,
POLARIS PLAZA YAPISI’NA AIT TEKNiK RAPOR

1-GIRIS:

Istanbul i, Sisli Tlgesi, Ali Evran Cad., No:21 Maslak-Sisli/ISTANBUL adresinde bulunan
Polaris Plaza yapisina ait teknik raporun diizenlenmesi i¢in Polaris Plaza Yonetimi tarafindan
yapilan miracaat iizerine adresi belirtilmis rapora konu yapinin tamami verinde incelenmis,
gerekli olgiimler yapilmustir. Yerinde yapilan incelemeler sonucu yapilan calismalar ve

sonuglart asagidaki bolumlerde sunulmustur.

2-MEVCUT DURUM :

2.1. Proje Uzerinde Yapilan incelemeler:

Betonarme esash yapiin tarafimiza statik betonarme projesi ve proje alanina ait EMA
Geophysics tarafindan hazirlanmig zemin etiit raporu iletilmigtir. Yapiya ait, yapi ruhsati ve
yapt kullanma izin belgesi 6rnegi rapor ekinde verilmistir. Yapr projesine gore 4 Adet

Bodrum Kat + Zemin Kat + 25 Adet Normal Kattan olusmaktadir.

Projesinde gore yap1 44.40 m. X 30.70 m. olgtilerinde dortgensel tarzda alanda zemine aplike
edilmisgtir. Projes} uzerinde yapilan incelemede yapi tasiyici sistemini olusturan kolon
aplikasyonun dért bodrum katta da aym planlandigr tespit edilmistir. Yapt tasiyici sistemini
olusturan kolonlar bodrum katlarda 60/60 ¢cm., 100/100 c¢m., 110/110 cm., 40/110 cm. ve
50/50 e¢m. kesitli projelendirilmis olup asansér ve merdiven bosluklari 25 ¢m. kalinhiginda
betonarme perde duvar ile planlanmistir. Yapida asansoér ve merdiven bosluklari toplam 13.30
m. X 11.50 m. olgilerinde dortgensel tarzda alanda projelendirilmistir. Bu alanda asansér
kovasi gevresi ve merdiven boslugu ¢evreleri 25 cm. kalinlifinda perde betonarme duvarlari

iki yonli planlanmastir,

Yap1 projesinde kolon kesitleri kuigiiltiilerek diger katlar planlanmis olup son katlar
cm. ve 65/65 cm. kesitli kolonlar planlanmistir. Yapi g¢ekirdeginde bulunan

merdiven bogluklarini olusturan perde betonarme duvar aplikasyonu tiim katlardal
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duvar kalinhi@ tim katlarda 25 cm. olarak projelendirilmistir. Ayrica yap1 doseme sistemi

yapt kiris boyutlart 60/40 cm., 110/25 cm. ve 150/25 cm. kesitli projelendirilmistir.

2.2. Yerinde Yapilan incelemeler:

Betonarme esasli yapinin yerinde incelemesi ile 4 Adet Bodrum Kat + Zemin Kat + 25 Adet
Normal Kattan olustugu belirlenmigtir. Yap1 yerinde incelemesinde tastyici sistemi olusturan
kolonlardan homojen bilgiyi verebilecek olgtide yayilim ile beton karot 6rnegi alinarak basing
dayanimlari tespit edilmis ve donati tespiti yapilnugtir. Beton basing dayamimlart Ceytest Yapt
Laboratuvari ve donati tespitleri Teknoloji Beton ve Celik Test Laboratuvari tarafindan

yapumigtir.

Yapiin incelenmesine en fazla dinamik yatay yik etkisinin gelecegi 4. Bodrum Kattan
baglanmis ve biitin katlar incelenmigtir. Yapilan incelemede yapimin tagiyici sistem
elemanlarnt kesitlerinin projesi ile uyumlu inga edildigi tespit edilmistir. Yapilan
incelemelerde; tasiyict sistemi olusturan tagiyict elemanlarimda kullammu engelleyecek

herhangi bir hasara rastlanilmamistir.

2.2.1. Zemin Yapisi ve Depremsellik

Yapi alamnda EMA Geophysics tarafindan zemin etiit raporu hazirlanmigtir. Yapt temelerinin
jeolojisi 1lgili raporda tanimlanmig olup temel jeolojisi asagida tanimlanmustir.

“Inceleme alaninin yiizeyinde yaklasik 1.5 m. — 5 m. kallikta kaya o6zelligini yitirmis astri
ayrigmig birim ortii zon niteligindedir. Ust zon ve gevre hakim litolojilerinin kirilmast,
pargalanmasi, erozyonu sonucu taginmast ile olusmustur.” Bu zon yapi temellerinin 5m.’den
daha derinde bulunmasi nedeni ile yapt temlerinin bu zona tagitilmis olmasi mimkiin degildir.
Yapt alan1 ve yakin ¢evresinde Trakya Formasyonu’na ait litolojiler genis yer kaplamaktadir.
Sahada Trakya Formasyonu kumtagi, silttasi, karbonatli seylli kiltast ardalanmasindan
olugsmaktadir (Sekil 1, Sekil 2).
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BESIKTAS

0 5 km

Altivyon, kum, ¢akil

Belgrat fm,
Kirmizi renkli kum, kil

- | Gilingoren fm
1 kil, siltli kil

Trakya fm,

Kumta si-gamurtas!

Kartal formasyonu
Grovak, seyl, k¢t.

Sekil 1- Inceleme alam ve yakin gevresinin jeoloji haritasi
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m. arast orta sert kaya, 15-23 m. arasi orta-sert kaya

parametreleri temel seviyesi alani i¢in; birim hacim agirl

olarak verilmistir. Zemin }

ik 2.17 ton/m’, kayma mu
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ton/m’, kayma mukavemeti acist 35° olarak verilmistir. Yapr temel seviyesi igin zemin

emniyet gerilmesi 4.0 kg/cm®, zemin hakim titresim periyodu 0.35 sn. belirtilmistir.

Yapilan incelemelerde, inceleme alaminda bululan Trakya formasyonuna ait yukarda
belirtilen 6zellikli birimlerin varligi ve beraberinde yapilan incelemelere gore inceleme alani

ve gevresinde sev sorunlari ve heyelan riski gozlenmemistir.

T.C. Baymdirhk ve Iskdn Bakanhg tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulu‘nun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karariyla yirirlige giren Tirkiye deprem Bolgeleri
Haritalarina gore inceleme alani 1. derece deprem bolgesi iginde kalmaktadir (Sekil 3).
Yapimin yerinde incelenmesi ile tastyici sistemde yapisal ve/veya yapisal olmayan hasarlara

rastlanmamustir.
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Sekil 3- Tiirkiye deprem bélgeleri haritas: (Istanbul ili)

2.3- Aletsel Degerlendirmeler:

Yapmin yerinde incelenmesi sirasinda mevcut durumda bulunan malzeme o6zelliklerinin
incelenmesi ile elde edilen sonuglarin yapinin mevcut yonetmelikler ile karsilastirilmasi

amact ile aletsel galigmalar yapilmistir. Yapida tasiyici sistemi olusturan kolonlardan beton
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donati elemanlarinin belirlenmesi amaci ile C Test Beton Laboratuvari tarafindan donati

tespiti yapilmustir,

Buna gore yapilan ¢alismada rapora esas yapinin tiim katlart dolasilmistir. Aletsel okumalar
yap1 icerisinden modellemeye imkan taniyacak sekilde tiim katlardan okumalar almak sureti
ile yapilmistir. Buna gore diisey tasiyict elemanlar tizerinde yapilan beton mukavemeti deney
sonuglari ilgili TS (Tirk Standardi) sinirlart igerisinde degerlendirilmistir. Standarda gore elde
edilen degerler kalibre edilmis alete ait doniisiim tablolart ile birlikte degerlendirilmigtir. Buna
gore incelenen katlardaki diisey tasiyici elemanlarin ortalama beton mukavemeti dayanimi
ortalama 267 kg/em® seviyesinde oldugu hesap edilmistir. Belirtilen bu deger BS.25 beton

mukavemeti degerine karsilik gelmektedir.

Ayrica yapida beton dayamimi degerini tahribatsiz yontem ile test edilmesini saglayan
Schmidt ¢ekici beton dayamimi belirlemek amaci ile kullanilmig ve buna gore diisey tagiyici
elemanlar tizerinde yapilan beton mukavemeti ¢aligmalarinda her bir eleman iizerinde yapilan
en az 12 adetten olusan tekrarli vuruslarin ortalamasi alinmis olup incelenen tastyici
elemanlar yukarida kesit incelemesinin yapildigi elemanlar iizerinde devam ettirilmistir.
Alman aletsel okuma sonuglarn ilgili TS (Tirk Standardi) smurlan igerisinde
degerlendirilmigtir. Standarda gore elde edilen degerler kalibre edilmis alete ait doniistim
tablolar1 ile birlikte degerlendirilmistir. Buna gore; incelenen katlardaki diisey tagiyict
elemanlarin ortalama beton mukavemeti dayanimi Schmidt Cekici testine gore ortalama 285
kg/em® seviyesincié oldugu hesap edilmistir. Belirtilen bu deger BS.25 beton mukavemeti

degerine karsilik gelmektedir.

Profometer 4 cihazi ile yapilan galismada, rapora esas katta bulunan diigey tastyict elemanlar
icerisindeki boyuna ve enine donatilar incelenmistir. Buna gére enine donatilar olan etriyeler
BCIII tirii donatidir. Bu elemanlarin ¢ap ve araliklar1 ¥98/19-13 cm. 6lgulerindedir. Donati
derinlikleri her bir elemanda degismekle beraber olgiiniin alindigr dis yiizeyden itibaren

ortalama 2.0 - 5.1 cm. derinliktedir. Boyuna donati degerleri ise BCIII tirti donati olarak ilgili

boyuna donati ¢ap, aralik ve sayilar pursantaj sinur sartlarn ile uyumludur.

3-YAPININ KULLANIMA UYGUNLUGU :
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Yap: yerinde incelenmis olup yapinin “kisa siireli yogun yiik alan” tarzda projelendirilmis
oldugu belirlenmistir. Belirtilen kullanim amagl yapilarin yap: 6nem katsayist I=1.0°dir. Bu
sebeple rapora esas yapida ticari amach ofis ve igyeri faaliyet gostermesi durumunda yapiya
getirecegi ilave hareketli yiiklerin yapinin projelendirilme smirlarini asip asmadigmin hesap
edilmesi gerekmektedir. Buna gore her ofis ve igyeri yapisi igin yapt onem katsayisi
degerinin 1.0 oldugundan rapora esas yapinin maruz kalacagi hareketli yiuk degeri
hesaplanacak, yapt 6nem katsayist ile birlikte elde edilen deger yapinin projelendirilmesinde

g0z online alinan sinir deger ile kiyas edilecektir.

Yapilan olgtimleme ile ticari amagli ofis ve igyeri olarak kullanilacak katlara ait en biiyiik net

doseme yiiksekligi h=2.60 m. seviyesinde olup;

Kisi konfor hacminin 4 m’ olmasi gereginden hareketle kisi bagina diigen kullanim alani :

=4m’/2.60m.

=1.53 m® olmalidir.

Buna gore sisteme gelecek yiik miktari ortalama olarak ;

Kisi Agirhig - 80 kg/ kisi
Ekipman, sandalye vs.agirligi - 25 kg/ kisi
Sair egya agirligt : 25 kg/ kist
TOPLAM - 130 kg/ kisidir.

Kisilerin kat 1gerisindeki dagiliminin yaklagik tiniform yayil olarak etkidigi kabul edilebilir.
Dolayisiyla rapora esas kurumun faaliyette bulunmast ile birim alana etkiyecek yiik miktari;

130 kg / 1.53 m*: 84.96 kg/m” olur.

Yapinin ofis ve igyeri olarak kullanilacak olmasi sebebi ile yapinin 6nem katsayisinin yapinin

hareketli yiik degeri izerindeki etkisi degerlendirmeye alinmalidir. Belirtilen kul

A
r?\\QnQNA \ST
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degerinin bu katsayr ile ¢arpilmasi yapimin hareketli yiikk degerinin giivenlikli bolgede

degerlendirilmesini saglayacaktir.

Buna gore;

Elde edilen hareketli vitk degeri x Yapi1 6nem katsavisi=

84.96 kg/m” x 1.0 = 84.96 kg/m” olarak hesaplanmustir.

Bu deger projelendirilen yapinin tasarimda kullanilan hareketli yiikk degeri olan 200-500
kg/m® hareketli yik degerinin altinda olup yapinin inceleme tarihindeki mevcut hali ile

kullaniminda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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4-DEGERLENDIRME VE SONUC:

Polaris Plaza yapisinda incelemeler sonucu yapinin tasiyict sisteminde ve dolgu
duvarlarinda yapinin iskan tarihi géz 6niine alindiginda o tarihten itibaren kullanimi
sirasinda proje yuklerini asacak statik veya dinamik yiklemeye maruz kalmadig
belirlenmistir. Yapinin mevcut hali tle rapora esas bagimsiz bolimlerde faaliyet

gostermesinin yapinin stabilitesine olumsuzluk katmayacagi hesap edilmistir.

Incelemeye konu Polaris Plaza binasi, Marmara Bolgesinde meydana 17 Agustos 1999
Marmara Depremi ve 14 Kasim 1999 Golciik Depremlerinden hasar gérmemis olup,

statik agidan, binay1 etkileyen herhangi bir yapisal kusur gériilmemistir.

Yukaridaki degerlendirmeler sonucunda; incelemeye konu yapinin, mevcut haliyle,
gliglendirmeye gerek olmadan, ticari amagh ofis ve isyeri olarak kullanilmasinin
meveut tasiyict sistem guvenligini  degistirmeyecegi, statik agidan bir sorun

olusturmayacagi goris ve kanaatine varilmistir.

03/09/2012

HAZIRLAYAN
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EK - MEVCUT BINA TASIYICI SISTEM INCELEME VE
PERFORMANS ANALIZLERI BILGi FORMU

1. GENEL BiLGILER

Polaris Plaza :
Binamn Adi-Adresi:  istanbul Ili, Sisli lcesi, Ali Evran Cad., No:21 Maslak- Ada No: 1 Parsel No:116

Sisli/ISTANBUL
Statik Proje Miiellifi:  iskender HANNA Oda Sicil No: | 11947
Deprem Bolgesi: 1. Derece Zemin Swnifi ve Grubu: | - Zemin Emniyeti (g/cnt): | 4.0
2. MEVCUT TASIYICI SISTEM BiLGILERI
Bina Boyutlari: i Ortalama Kat |  __
(Yaklasik)(m,) 44.40 X 30.70 Kat Adedi: 30 Vatksekligi om): 2.75
Tastyicr Sistem Tipi: | Gerceve Déseme Sistemi: Kirighi | Temel Sistemi: | Miitemadi
3. BINADAN BIiLGI TOPLAMA
Kolon Boyuna Donati Tespiti: Var ;(,Z:;Zf"me Desss Var Kiris Donati Tespifi: | Var
Donati Bindirme Boy Tespiti: Var Donati Korozyonu: Yok Zemin Etitd Var

' Raporu:

Binadan yapilan toplam schmidt testi ) Temel Muayene ~
sayisi: Cukuru Sayisi:

4. MEVCUT DURUM PERFORMANS ANALIZ SONUCLARI

Hemen kullanim performansi saglaniyor mu? Sagliyor.
Can giivenligi performanst saglamyor mu? Saghyor.

5. (VARSA) GUCLENDIRILMIS DURUM PERFORMANS ANALIZ SONUCLARI

Hemen kullamm performanst saglaniyor mu? -

Can giivenligi performansi saglantyor mu? -

6. DETAY VE CIiZIMLER

. . Temel takviyesi var
Kolon mantosu var mi? - Perde ilavesi var mi? - e y -

Proje denetim elemanm o i

. o : Proje nuiellifi imzalar

Proje idare tarafindan onaylannus vu? | - tarafindan onaylanmis | - 5 =
: ? : mevcut mu!

ACIKLAMALAR:

Yukanidaki degerlendirmeler sonucunda; incelemeye konu yapinin mevcut haliyle gliglendirmeye gerek olmadan ticari amach
ofis ve isyeri olarak kullaniimasinin mevcut tasiyict sistem giivenligini degistirmeyecegi, statik agidan bir sorun
olusturmayacagi goriis ve kanaatine varilmistir.

7. FORMU DOLDURAN INSAAT MUHENDISI .
03.09.2012




